LEI N°298/1989

Institui o Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos”
de Bens Imdéveis — ITBI e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Agua Comprida - MG, aprovou
e eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I

Do Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens
Imoveis.

SECAO I

Art. 1° - O Imposto sobre a Transmissdo “Inter
Vivos” de Bens Imbdveis tem como fato gerador:

I. A Transmisséao de qualquer Titulo da
Propriedade ou Dominio Util de Bens Imbveis
por Natureza, ou Acessao Fisica Ccomo
definidos na Lei Civil;

IT. A Transmissdo “Inter Vivos” a qualquer
Titulo de Direitos Reais, exceto os de
garantia;

ITI. A Cesséao de Direitos relativos as
Transmissdes referentes nos Incisos
anteriores.

SECAO II

Da Incidéncia.

Art. 2° - A Incidéncia do Imposto alcanca as
seguintes Mutacdes Patrimoniais:

I. Compra e Venda pura ou condicional e atos
equivalentes;
IT. Dacdo em Pagamento;

ITT. Permuta;

Iv. Arrematacdo ou Adjudicacdo em Leil&o, Hasta



VI.

VII.

VIII.

IX.

XT.

XITI.

XITIT.

XIV.

XV.

XVI.

Paiblica ou Praca;

Incorporacgéo ao Patriménio de Pessoa
Juridica ressalvados o0s casos previstos nos
Incisos III e IV do Art. 3°;

Transferéncia do Patrimbnio de  Pessoa
Juridica para o de qualquer um de seus
Sécios, Acionistas ou respectivos
Sucessores;

Tornas ou Reposig¢gdes que ocorram:

Nas Partilhas efetuadas em virtude de
dissolugdo da Sociedade Conjugal ou Morte
quando o Conjugue, ou Herdeiros receber dos
Iméveis situados no Municipio, gquota-parte
cujo valor seja maior do que o da Parcela
que lhe caberia na Totalidade desses
Imbéveis;

Nas Divisdes para Extingdo de Condominio de
Imével, quando for recebido por qualguer
Condominio, quota-parte Material cujo valor
seja maior do que sua quota-parte ideal.
Mandato em causa prépria e seus
substabelecimentos quando o instrumento
contiver os requisitos essenciais a Compra
e Venda;

Instituicdo de Fideicomisso;

Enfiteuse e Subenfiteuse;

Rendas expressamente constituidas sobre
Imével;

Concessao Real de Uso;

Cessdo de Direitos de Usufruto;

Cessdo de Direitos ao Usucapido;

Cessdo de Direitos do Arrematante ou
Adjudicante, depois de Assinados o Auto de

Arrematacdo ou Adjudicacéo;

Cessdo de Promessa de Venda ou Acessdao de
Promessa de Cesséao;



XVIT. Acessdo Fisica quando houver Pagamento de
Indenizacéo;

XVITIT. Cessdo de Direitos sobre Permuta de Bens
Imbvels;

XIX. Qualquer Ato Judicial ou Extrajudicial
“Inter Vivos” ndo especificados neste Artigo
que importe ou se resolva em Transmissdo, a
Titulo Oneroso, de Bens Imdveis por Natureza
ou Acessdo Fisica, ou de Direitos sobre
Imbveis, exceto os de Garantia;

XX. Cessdo de Direitos Relativos aos Atos
Mencionados no Inciso anterior.

§ 1° - Serd devido novo Imposto:
I. Quando o Vereador exercer o Direito de
prelacdo;
IT. No Pacto de melhor Comprador;
ITT. Na Retrocessao;
Iv. Na Retrovenda.
§ 2° - Equipara-se ao Contrato de Compra e Venda,
quip

para Efeitos Fiscais:

I. A Permuta de Bens Imbéveis por Bens de
Direitos de outra natureza;

IT. A Permuta de Bens Imbéveis por outros
quaisquer Bens situados fora do Territdrio
do Municipio;

IIT. A Transacdo em que seja reconhecido Direito
que 1implique Transmissdo de Imbével ou de
Direitos a ele relativos.

SEGCAO III
Da ndo Incidéncia.

Art. 3° - O Imposto ndo incide sobre a Transmiss&o
“Inter Vivos” de Bens Imdéveils ou Direitos reais de gozo
quando:

I. For adgquirente a Unido, os Estados, os
Municipios e respectivas Autarquias e
Fundacdes;



IT. For adgquirente partido Politico, Templo de
qualquer Culto e Instituicdo de Educacdo e
Assisténcia Social para atendimento de
suas finalidades essenciais;

ITT. Efetuada para a sua 1incorporacdo ao
Patrimbnio de Pessoa Juridica, em
Realizac&o de Capital;

IV. Decorrentes de Fusaéao, incorporagdo ou
extincdo de Pessoa Juridica.

§ 1° - O disposto nos Incisos III e IV ndo se
aplica quando a pessoa Juridica neles referida, tiver
como atividade preponderante a Venda ou Locacdo de Bens
Imbéveis, ou a Cessdo de Direitos relativos a sua
Aquisicgédo.

§ 2° - Considera-se caracterizada a Atividade
preponderante referida no Paradgrafo anterior quando mais
de 50% (cinquenta por cento) da Receita Operacional de
Pessoa Juridica adquirente nos 02 (dois) anos seguintes
a aquisicdo decorrer de Vendas, Administracdo ou Cesséo
de Direitos a Aquisicdo de Imdbveis.

§ 3° - Verificada a preponderadncia a que se refere
os Parédgrafos anteriores tornar-se-a devido o Valor
atualizado do Bem.

§ 4° - Para gozar do privilégio instituido neste
Artigo as Entidades Educacionais e de Assisténcia Social
ndo podem ter fins lucrativos.

SECAO IV
Das Isencdes.

Art. 4° - S3do Isentas do Imposto as Operacdes que
impliquem:

I. Na Extincdo do Usufruto, gquando mantida a
Titularidade da nua Propriedade;

IT. Na Transmissé&o de Bens ao Conjugue,
decorrente da Comunicacdo oriunda do Regime
de Bens do Casamento;

IIT. Na Transmissdo em que o Alienante seja o
Poder Publico;

IV. Na Transmissdo de Globa Rural de Area nédo
excedente a vinte e cinco Hectares, desde



que destine ao Cultivo pelo Proprietario e
sua Familia, ndo possua outro Imdbvel;

V. Na Transmissdo decorrente de Investiduras;

VI. Na Transmissdo decorrente da Execucdo de
Planos de Habitac&o para a Populacdo de
Baixa Renda efetivado por Orgdos Publicos ou
seus agentes;

VII. Na Transmissdo cujo valor seja inferior a
duas Unidades Fiscais do Municipio.

SEGAO V
Do Sujeito Passivo.

Art. 5° - O Imposto é devido pelo adquirente ou
cessiondrio do Bem Imdével, ou Direito a ele relativo.

Art. 6° - Nas Transmissdes que se efetuarem sem
o Pagamento do Imposto devido, ficam solidariamente
responsaveis pelo Pagamento, o Transmitente e o Cedente.

SECAO VI
Da Base de Céalculo.
Art. 7° - A Base de Calculo do Imposto é o valor
pactuado no Negdécio Juridico ou o Valor Venal atribuido
ao Imével, ou Direito Transmitido, atualizado

periodicamente se este for maior.

§ 1° - Na Arrematacdo ou Leildo e na Adjudicacdo
de Bens Imdvels, a Base de Calculo serd o valor da
Avaliacdo Judicial ou Administrativa, ou preco pago se
este for maior.

§ 2° - Nas Tornas ou Reposicdes a Base de Célculo
serd o valor da Fracdo Ideal.

§ 3° - Na Instituicdo de Fideicomisso, a Base de
Célculo serd o Valor do Negdcio Juridico ou 70% (setenta
por cento) do Valor (do Negdbdcio) digo, Venal do bem Imével
ou Direitos transmitido se maior;

§ 4° - Nas Rendas expressamente constituidas
sobre Imbéveis, a Base de Célculo serd o Valor do Negbdcio
ou 30% (trinta por cento) do Valor Venal do Bem se maior.

§ 5° - Na Concessdo real de uso, a Base de Célculo
serd o Valor do Negbécio Juridico ou 40% (gquarenta por



cento) do Valor Venal do Imdével se maior.

§ 6° - No caso de Cessdo de Direitos de Usufruto,
a Base de Calculo sera o valor do Negdcio Juridico ou 70%
(setenta por cento) do Valor Venal, do Bem Imdvel, se
maior.

§ 7° - No caso de Acessdo Fisica, a Base de
Cédlculo do Imposto serd o Valor da Indenizacd&o ou Valor
Venal da Fracdo, ou Acréscimo Transmitido, se maior.

§ 8° - A Impugnacdo do Valor Fixado como Base de
Cédlculo do Imposto serd enderecada a Reparticdo Municipal
que efetuar o Calculo acompanhada de Laudo Técnico de
Avaliacdo de Imbével ou Direito Transmitido.

SEGCAO VII
Das Aliquotas.

Art. 8° - O Imposto serd calculado aplicando-se
sobre a Base de Céalculo as seguintes Aliquotas:

I. Nas Transmissdes compreendidas no Sistema
Financeiro de Habitac&o, em relacdo a parcela

Financiada - 0,5% (meio por cento).

ITI. Nas demais Transmissdes — 2% (dois por cento).

SECAO VIII
Do Pagamento.
Art. 9° - O Imposto até a Data do Fato
Translativo, exceto:
I. Na Transferéncia de Imdével a Pessoa Juridica
ou desta para seus Soécios, Acionistas ou
Sucessores, dentro de 30 (trinta) dias

contados da data da Assembleia ou da Escritura
em que tiverem lugar aqueles atos;

II. Na Arrematacdo ou na Adjudicacdo em Praca, ou
Leildo dentro de 30 (trinta) dias contados da
data em que tiver sido assinado o Auto ou
Deferida a Adjudicacdo, ainda que exista
recursos pendentes;

III. Na Acessdo Fisica, até a Data do Pagamento da
Indenizacéo;

IV. Nas Tornas ou Reposicdes e nos de demais Atos
Judiciais, dentro de 30 (trinta) dias



contados da Data de sentenca que reconhecer o
Direito, ainda que exista Recursos Pendentes.

Art. 10° - Nas Promessas ou Compromissos de Compra
e Venda é facultado efetuar-se o Pagamento do Imposto a
qualquer tempo desde que dentro do prazo fixado para o
Pagamento do Preco do Imbvel.

§ 1° - Optando-se pela Antecipacdo a que se refere
este Artigo, tornar-se-a por Base o Valor do Imbdével na
data que for efetuada a Antecipacdo, ficando o
contribuinte exonerado no momento da Escritura
definitiva.

§ 2° - Verificada a reducdo do valor, ndo restaréa
a diferenca do Imposto correspondente.

Art. 11° - Ndo se Restituird o Imposto pago:

I. Quando houver subsequente Acessdo da Promessa
ou Compromisso, ou quanto qualquer das partes
exercer o direito de arrependimento, ndo em
consequéncia, Lavrado a Escritura;

II. Aquele que venha a perder o Imbével em virtude
de Pacto de Retrovenda.

Art. 12° - 0O Imposto, uma vez pago, sO serda
restituido nos casos de:

I. Anulacao de Transmisséao decretada pela
Autoridade Judicidria, em decisdo definitiva;

IT. Nulidade do Ato Juridico;

IIT. Rescisdo de Contrato e Desfazimento da
Arrematacdo com Fundamento no Art. 1.136 do
Cébdigo Civil.

Art. 13° - A Guia para Pagamento do Imposto seré
emitida pelo Orgdo Municipal competente, conforme,
dispuser regulamento.

SECAO IX
Das Obrigacdes Acessoédrias.

Art. 14° - O Sujeito Passivo é obrigado a
apresentar na Reparticdo competente da Prefeitura os
Documentos e Informagdes necessarias ao Lancamento do
Imposto, conforme estabelecido em Regulamento.



Art. 15° - Os Tabelides e Escrivdes transcreverdo
a Guia de Recolhimento do Imposto nos Instrumentos,
Escrituras ou Termos Judiciais que lavrarem.

Art. 16° - Os Tabelides e Escrivdes ndo poderdo
Lavrar Instrumentos, Escrituras ou Termos Judiciais sem
que o Imposto devido tenha sido pago.

Art. 17° - Todos aqueles que adquirirem Bens,
Direitos cuja Transmiss&o constitua ou passa constituir
fato gerador do Imposto sdo obrigados a apresentar seu
Titulo a Reparticdo Fiscalizadora do Tributo dentro de 90
(noventa) dias a contar da Data em que foi Lavrado o
Contrato, Carta de Adjudicacdo ou de Arrematacdo, ou
qualguer outro Titulo Representativo da Transferéncia do
Bem, ou Direito.

SECAO X
Das Penalidades.

Art. 18° - 0O adquirente de Imbével ou Direito que
ndo apresentar o seu Titulo a Reparticdo Fiscalizadora,
no Prazo Legal, fica sujeito a Multa de 50% (cinquenta
por cento) sobre o Valor do Imposto.

Art. 19° - O ndo Pagamento do Imposto nos Prazos
fixados nesta Lei sujeita o Infrator a Multa
correspondente a 100% (cem por cento) sobre o valor do
Imposto devido.

Paridgrafo Unico - Igual Penalidade serd aplicada
aos Serventuarios que descumprirem o previsto no Art. 17.

Art. 20° - A Omissdo ou Inexatiddo Fraudulenta de
declaracdo relativa a elementos que possam influir no
Cédlculo do Imposto sujeitard o Contribuinte a Multa de
200% (duzentos por cento) sobre o valor do Imposto
Sonegado.

Pardgrafo Unico - Igual Multa serd aplicada a
qualquer pessoa que intervenha no Negdbécio Juridico ou
Declaracdo e seja (conveniente) digo conivente Auxiliar
na Inexatid&o ou Omissdo praticada.

SECAO XI
Das Disposig¢des Finais.

Art. 21° - A presente Lei serd regulamentada pelo
Executivo no prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 22° - O Crédito Tributério ndo liquidado na



época prépria fica sujeito a atualizacdo monetéaria.

Art. 23° - Aplicam sub-diariamente o disposto no
Cébdigo Tributdrio Municipal e os principios consagrados
Legalmente.

Art. 24° - Esta Lei entrard em vigor a partir do
dia 1° (primeiro) de Maio de 1989, revogadas as

disposicdes em contrario.

Agua Comprida - MG, 19 de Abril de 1989



