&%, PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA COMPRIDA
8/ 4= ¥\ PRACA CAROLINA DE ALMEIDA, N° 06 - CEP 38110-000 - AGUA COMPRIDA - MG
o\ JE T, [m) PABX: (34) 3324-1228 / FAX: (34) 3324-1263

E-mail: pref.aguacomprida@terra.com.br - www.aguacomprida.mg.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N° 0908/2018

“Institui o Perimetro Urbano de Agua Comprida-MG, a
Politica de Ocupagdo e Uso do Solo, o Plano de Expansdo
Urbana e suas diretrizes e ferramentas e da outras
disposigdes”.

O Povo de Municipio de Agua Comprida, Estado de Minas Gerais,

por seus representantes na Cémara Municipal aprovou, e eu,

Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

CcAPITULO 1
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Artigo 1° - A presente Lei institui o perimetro urbano de
Agua Comprida-MG, a politica de uso e ocupagdo do solo e o
plano de expansdo urbana, visando:
I - Demarcar o perimetro urbano;
II - Delimitar dos trechos com restrig¢des a urbanizacao e
dos sujeitos a controle especial em fung¢do de ameaca de
desastres naturais;
IITI - Permitir condigdes de desenvolvimento urbano e
econdmico sustentdvel, definindo estratégias para protegéo
ambiental associadas ao uso do solo, com o objetivo de
expandir a &rea urbana do municipio de modo a promover a
diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego
e renda;
IV - Assegurar gque o desenvolvimento urbano se paute em
conceitos de protegcdo e recuperagdo ambiental do bioma
cerrado e seus fragmentos vegetais.
V - Garantir que o desenvolvimento urbano se paute no uso
universal democratico a cidade, aos servigos publicos,
habitagcdo e a infraestrutura basica; além de &reas livres

publicas, tais como: pragas, parques, dentre outros.
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VI - Garantir a preservagdo e protecgao das &reas naturais
existentes, incluindo a gqualidade e dindmica dos corpos
hidricos e do reservatério e do patrimdnio histérico e
cultural;

VII - Ordenar e regulamentar O Processo de ocupagao e
adensamento no perimetro urbano, de maneira que viabilize a
ocupacgdo ordenada, regularizando, quando for possivel, as
ocupacgdes Jj& existentes garantindo a preservagao ambiental;
VIII' =~ .Definir o .sistema. de viario principal - ‘a [ ser
implantado;

IX - Definir as diretrizes para implantacao de equipamentos
urbanos e comunitérios e infraestrutura de transporte e
servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da
populagdo e as caracteristicas locais.

X - Definir de mecanismos para garantir a justa distribuicgao
do 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizacao
do territdrio de expansdo urbana e a recuperagao para a
coletividade da valorizacdo imobiliaria resultante da acao
do poder publico.

XI - Viabilizar o desenvolvimento de um complexo de
equipamentos de lazer e turismo publicos as margens do Rio
Grande aliados a infraestrutura de transporte, comércio e

servicos voltados a populagéo.

Artigo 2° - Os projetos de parcelamento do solo urbano no
Municipio de Agua Comprida-MG, dependerdo sempre de prévia
aprovagdo da Prefeitura Municipal, obedecendo ao disposto
nesta Lei e nas normas Federal e Estadual aplicaveis a

matéria.

Paréagrafo Onico - Para efeito desta Lei, considera-se

parcelamento do solo urbano:
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I - Loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagado, de
logradouros publicos ou prolongamentos, modificagcdo ou
ampliacdo das vias existentes;

II - Desmembramento a subdivisd@o de gleba em lotes destinados
a edificacgéo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagéo ou
ampliacdo dos j& existentes.

IITI - Desmembramento o reagrupamento de lotes contiguos para

constituicdo de unidades maiores;

Artigo 3°- Obedecidas as normas gerais e os critérios basicos
de apresentagdo de projetos, de especificacdo técnica e de
aprovagdo previstos nesta Lei, o parcelamento de solo urbano
se subordinarad as necessidades locais gquando a destinagao e
utilizacdo de é&reas, de modo a permitir o desenvolvimento
harmdénico de Municipio, segundo parametros de uso do solo

fixado em instrumento legal previamente aprovado.

Artigo 4° - No gque tange a area compreendida como perimetro
urbano de Agua Comprida-MG, apresentada no Anexo II, aplica-
se no que couber, além dos dispositivos estabelecidos nesta
Lei, orientacgdes especificas presentes nas demais
legislagdes de regéncia pertinentes, tanto em nivel

Municipal, Estadual e Federal.

carpiTuLO 2
DAS DEFINIGOES
Artigo 5° - Para os devidos fins, consideram-se:
I - Empreendimento turistico: empreendimento a  ser

implantado em gleba parcelada ou nao, cuja atividade se
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destina a prestar servigcos de alojamento secundério
(veraneio, nao permanente, sazonal, de temporada,
temporario), dispondo, para O seu funcionamento.

II - Empreendimento de apoio ao turismo: agéncias de turismo;
meios de hospedagem; transportadoras turisticas;
acampamentos turisticos (areas de camping); guias de
turismo; restaurantes; cafeterias, bares e similares;
centros ou locais destinados a convencdes, feiras,
exposigdes e similares; empreendimentos de equipamentos de
entretenimentos e lazer; marinas e empreendimentos de apoio
ao turismo nautico; empreendimentos de apoio ao turismo;
prestadores de servigos de infraestrutura de apoio a eventos;
locadoras de veiculos; prestadores especializados em
segmentos turisticos; empreendimentos destinados a
proporcionar a pratica de turismo cultural (a exemplo de
museus) ;

III - Empreendedor: proprietario da gleba, legalmente
reconhecido, ou aquele que possuir procuragéo especifica,
interessado em implantar quaisquer empreendimentos previstos

nesta Lei;

IV - Proprietario: aquele que detém a posse legal de gleba
ou lote;
V - Taxa Verde: taxa municipal destinada a Prefeitura de

Agua Comprida, que deve ser depositada em Fundo especifico,
para exercer as atividades de fiscalizacdo, protegao e
manutencdo das areas verdes e publicas;

VI - Area livre: &rea destinada a implantagdo de pragas,
parques, bosques, cinturdes verdes, com predominio de
vegetacgdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
indisponivel para a construcdo de moradias, destinada aos

propésitos de recreacgdo, lazer, melhoria da qualidade
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ambiental urbana, manutengdoc ou melhoria paisagistica, para
garantir o conforto ambiental e equilibrio do microclima;
VIT - Alinhamento: linha locada ou indicada pela Prefeitura

que delimita a divisa frontal entre o lote e o logradouro

publico;

VIII-Area institucional: area de dominio publico destinada
a instalacgado de equipamentos publicos urbanos e
comunitéarios;

IX - Equipamento publico urbano: equipamentos publicos de
abastecimento de &agua, servicos de esgotos, energia

elétrica, iluminacdo publica, coletas de &guas pluviais,
rede telefdénica e gés canalizado;

X - Equipamento publico comunitario: equipamentos publicos
de educacdo, cultura, saude, lazer e similares e consideram-
se espacos livres de uso publico as dreas verdes, pracgas,
bosques, areas de lazer e similares;

XTI - Desdobramento: subdivisdo de lote urbano situado em
drea j& parcelada anteriormente; O mesmo que desdobro;

XII - Diretrizes urbanisticas: conjunto de orientagdes que
norteiam o plano urbano, concedidas por 6rgdo ou setor
municipal responsavel, contendo os pardmetros especificos
para a regidao urbana em que se situa o empreendimento, o
sistema viario previsto ou projetado para a adrea, as
orientacdes sobre as legislagdes urbanisticas e ambientais
pertinentes;

XIII - Coeficiente de aproveitamento (CA): indicador da
quantidade mé&xima de ™metros quadrados que podem ser
construidos no lote. Calculado pela divisdo da é&rea total
edificada pela &rea do lote em questao.

XIV - Taxa de Ocupacdo (TO): projecdo da edificagdo sobre a

drea do terreno, representada em porcentagem, e calculada
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através da divis&o da area projetada da construcdo pela éarea
do lote e o resultado multiplicado por 100 (cem) .

XV - Via arterial: via que permite interseccdes em nivel,
podendo ser controlada por semaforo, com acessibilidade aos
lotes lindeiros e as vias coletoras e locais possibilitando
o transito entre as regides da cidade. Sendo a velocidade
maxima permitida de 60 km/h

XVI - Via coletora: com fungao de receber e distribuir o
trafego proveniente das vias arteriais, possibilitando o
transito em glebas. Sendo a velocidade maxima permitida de
40 km/h

XVII - Via local: via destinada ao acesso local ou areas
restritas. Sendo a velocidade maxima de 30 km/h.

XVIII - Ciclovia: pista de uso exclusivo para circulagdo de
picicleta segregada fisicamente do restante da via, dotada
de sinalizacdo vertical e horizontal caracteristica. Pode
estar situada na calgada, no canteiro central ou na propria
pista por onde circula o trafego geral.

XIX - Faixa de servigo: 4rea da calcada destinada
exclusivamente para arvores, rampas de acesso para veiculos,
rampas de acessibilidade, postes de iluminacdo, sinalizacgao
de transito e mobilidrio urbano como bancos, floreiras,
telefones, caixa de correio e lixeiras;

XX - Faixa livre: &rea livre da calcada de circulagédo do
pedestre, na qual niao ha qualguer impedimento a circulacgao
e ao pedestrianismo;

XXI - Faixa de transigdo: area de acesso da calcada ao imdvel
e de apoio & propriedade, localizada na sua frente, nela
pode estar a vegetagdao, rampas, toldos, propaganda €
mobilidrio mével como mesas de bar e floreiras, desde que

ndo impecam O acesso ao imével.
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XXII - Area: regiéo determinada pelo 6rgdo ou setor publico
como de interesse especifico de desenvolvimento, de acordo
com as demandas do municipio;

¥XIII - Area Antropizada de Regularizagao: Area preexistente
onde jé& existe antropizagdo e que deve ser regularizada
perante o 0Orgéao publico municipal e de acordo com as
diretrizes deste plano. Possuem um USO em sua maioria
residencial, com infraestrutura biasica em varios niveis de
completude, além de variacdes entre si de tamanho de lote e
indices de ocupagao.

XXIV - Area de Interesse Turistico: Area que permite o uso
e empreendimentos recreativos e de lazer, desde que sejam
respeitadas as diretrizes de uso e ocupagao do solo.
Apresenta maiores densidades e maior verticalizacdo de area,
onde haveria possibilidade de implantagdo e servicos e
comércios, assim como hotéis e pousadas. Podendo ser
utilizada para uso balneario, direcionado para a implantagao
de praia municipal, turismo nautico e hidrico e pesca
esportiva.

XXV - Area de Interesse Social: Areas de urbanizacdao com
média & alta densidade populacional, onde devem ser
priorizadas, porém nao exclusivamente, a produgdo de
habitacdo de interesse social para atendimento aos programas
e acodes habitacionais de regularizacao fundiaria, estando
sujeitas a regras especificas de parcelamento, uso € ocupagao
do solo. Essas areas sdo inseridas préximas as vias de maior
calibre e proximas aos centros comerciais, para favorecer o
direito ao gozo da cidade e a diversidade social do espaco
urbano.

XXVI - Area de Baixa Densidade: Divisdo de gleba ou lote em
tamanhos regulares, correspondentes a unidades autdnomas

destinadas a edificacdo controlada de uso unifamiliar, de
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baixa densidade habitacional. De uso residencial, mas também
possibilitando a existéncia de servigos, turismo e lazer.
XXVII - Area de Média Densidade: Area urbanizada onde a gleba
& dividida em fragdes ideais, podendo existir condominios ou
nio. Essas &reas possuem um interesse urbanistico de alta
importancia, por possibilitarem um adensamento urbano;
XXVIII - Area de Relevante Interesse Ambiental: Consistindo
em area destinada & implantagao de areas de recuperagdo do
pioma local, protegdo da fauna, € corpos d’agua, podendo ser
realizados empreendimentos de baixo impacto ambiental, de
uso sustentavel e paisagistico, de modo a incentivar O
ecoturismo e recuperagao ambiental, tais empreendimentos
devem ser analisados caso a caso ¢ necessitam de autorizagao
municipal para serem instituidos.
XXIX - Autoridade licenciadora: Poder Executivo Municipal
responsavel pela aprovagdo dos projetos e concessdo de
licencas para execugao de parcelamento ou do projeto de
regularizagao urbanistica para fins de regularizacgao
fundiaria;
capiTULO 3
DAS DIRETRIZES PARA AC@ES E POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO DA AREA URBANA
Artigo 6% . =i A formulacdo e implantacéo de politicas e
programas visando o desenvolvimento econémico e social do
perimetro urbano devem atender as diretrizes previstas neste
capitulo.
paradgrafo Unico: As acgdes e politicas de desenvolvimento
econdmico ndo previstas neste capitulo devem obedecer as
demais legislagbes vigentes aplicadveis, tanto na esfera

municipal, estadual e federal.
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Artigo 7° - Sao diretrizes para as politicas e acdes a serem
estabelecidas para ocupacdo da 4rea de expansdo do perimetro
urbano aqui entabulado:

I - Diversificagdo da economia através do incentivo de
praticas sustentéveis de agricultura, do turismo,
agroturismo, ecoturismo, e fortalecimento do turismo
nautico.

IT - Incentivo ao desenvolvimento de empreendimentos de apoio
ao turismo diversificado, com 4rea predeterminada para a
pratica e aporte adequado, como: pousadas, hotéis, clubes,
dentre outros;

III - Promover, na medida do possivel, e dentro dos
parametros referenciais de oportunidade e conveniéncia da
administracdo publica municipal, que deverd ser referendado
nas diretrizes urbanisticas de uso e ocupagdo do solo, a
criacdo de areas ou 4rea publica de lazer, a ser instituida
preferencialmente de frente para o Rio Grande (Area de
Interesse Turistico) conforme previsto na determinagédo de
sreas definida nesta Lei, sendo para tanto, permitidas
parcerias publico-privadas visando a consecugdo desta
premissa;

IV - Acompanhar, estabelecer e integrar outras politicas
publicas locais e regionais no processo de ocupagdo do
territério, com especial atencdo as diretrizes do PACUERA da
UHE de Volta Grande;

VvV - Promover, por incentivo do poder publico ou através de
parcerias a instalacdo e manutencdo de equipamentos de apoio
e lazer;

VI - Promover, em parceria com 6rgaos piblicos, associagdes
e instituigdes afins, programas de visitacgdo na é&rea de
turismo e demais programas nas areas de agropecuaria,

agroecologia e educacao ambiental.
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caPiTULO 4

DA PRESERVACAO E DA PROTEGAO DO MEIO AMBIENTE
Artigo. 8° - Sao diretrizes para garantir a protecdo e
preservacdo do meio ambiente no perimetro urbano:
I - Apoiar e incentivar os projetos voltados para a
preservacdo do meio ambiente, especialmente do ecossistema
Cerrado;
II - Viabilizar a implantagdo de programas de conscientizacgédo
para defesa do meio ambiente, associado ao desenvolvimento
do turismo, bem como, monitorar as margens dos cbrregos,
cursos d’agua e, consequentemente, do reservatédrio;
III - Recompor a vegetagao nativa, quando possivel, das areas
delimitadas como de relevante interesse ambiental;
IV - Atender as demais exigéncias ambientais aplicéaveis nas
legislagdes de estilo, sendo elas tanto de cunho municipal,

estadual ou federal;

Artigo 9° - Os proprietarios de lotes ou posseiros devem
pagar taxa verde, Qque deve ser depositada em Fundo
especifico, para o exercicio das atividades de fiscalizagao,
protegdo e manutencdo das areas verdes e publicas,
excetuando-se OsS proprietarios que permaneceram com O USO
rural de suas areas, com atividades agrossilvipastoris.
Referida taxa sera regulamentada pelo poder publico

municipal, momento ao qual podera ser exigida.

Artigo 10 - Fica proibida a supressdo de qualquer fragmento
vegetal nativo em qualquer estagio de regeneracgédo, salvo, se

devidamente autorizado pelos 6rgidos ambientais competentes.

Artigo 11 - Em todos os empreendimentos e loteamentos devem

ser respeitadas e atendidas ds normas e orientagdes
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ambientais pertinentes, de conformidade com as exigéncias
previstas nas Leis Municipal, Estadual e Federal e demais
legislagles e politicas pertinentes, como: PACUERA da UHE
Volta Grande. l

Artigo 12 - Os parcelamentos do solo urbano propostos, alvo
de andlise pormenorizada por parte da autoridade
licenciadora, devem alocar suas dreas verdes seguindo as
seguintes diretrizes:

I - Caso exista a presenga de fragmento vegetal dentro da
4rea a ser loteada, a area verde do empreendimento deve ser
preferencialmente, alocada contiguamente ao fragmento;

II - Caso existam diversos fragmentos vegetais dentro da
4rea a ser loteada, a area livre do empreendimento deve,
preferencialmente, ser alocada de forma a conectar estes
fragmentos;

III - Caso o empreendimento se situe em regido limitrofe a
uma ARIE, a area verde deste deve ser, preferencialmente
alocada contiguamente esta;

IV - Caso um empreendimento esteja parcialmente inserido em
uma ARIE, a area verde do loteamento pode ser alocada em uma
porgdo da ARIA, onde ndo haja fragmento vegetal, visando a
recomposicdo das areas. Neste caso o empreendedor deve se
responsabilizar pela recuperacao ambiental e, portanto,
elaborar um Plano de Recuperacao Ambiental, indicando as
etapas do replantio, se necessario, além de realizar seu
acompanhamento e monitoramento, que serd definido no ambito

das diretrizes ambientais.

Artigo 13 - Ao longo da margem dgua-compridense do Rio
Grande, deve ser mantida uma faixa “non aedificandi” de 30

metros para as areas urbanizadas, ao qual ndo é permitida a
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implantagdo de residéncias, industrias, comércios ou
servigos, nem edificacgdes de qualquer género, de

conformidade com as diretrizes a serem fornecidas pelos

6rgdos competentes da Prefeitura Municipal de Agua Comprida.

Paragrafo 1° - consideram-se faixas “non aedificandi”
aguelas situadas ao longo da margem 4gua-compridense do Rio
Grande, contadas a partir da cota 495,5, com largura minima
de 30 metros para as areas urbanizadas, ou em pProcesso de

urbanizagao.

Paragrafo 2° - Sera admitido, na faixa ™“non aedificandi” da
Area de Interesse Turistico, em caradter exclusivo, visando
atender o interesse social, somente a implantacgédo de
equipamentos de utilidade publica para apoio dos usuarios,
tais como: banheiros publicos, lixeiras, bebedouros e
mobilidrio urbano. Neste sentido, serdo permitidos,
inclusive, ©os acessos ao Rio Grande para a implantacdo de:
diques, gquiosques, deques, e outros de facil remocdo, desde
que estes disponham de salutar metodologia técnica para
implantagcdo, e que a infraestrutura ndo agrida o meio

ambiente.

Paragrafo 3° - E permitida, nas 4reas que restringirem usos,
a visitacdo turistica controlada, implantagdo de atividades
turisticas como: parque florestal, arvorismo e atividades
semelhantes, dando integracéao as Areas e proporcionando a
educacdo ambiental;

carPiTULO 5
DAS DISPOSICOES RELATIVAS AO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
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Artigo 14 - Sao diretrizes para regulamentar O uso € ocupagao
do solo no perimetro urbano, a legislacdo municipal vigente
no que couber, acrescentando-se:

I - Organizar as atividades comerciais e de servicos na Area
de Interesse Turistico, voltadas ao atendimento do turismo
e populacdo flutuante, nio sendo admitido empreendimentos
industriais e empreendimentos comerciais de grande porte,
tendo o objetivo de nao causar impactos significativos ao
meio ambiente;

II - Permitir a atuagdo de vendedores ambulantes em toda a
Area de Interesse Turistico, desde que atendam a legislacgao
especifica vigente;

III - incentivar a implantacdo de quiosques em regido préxima
as areas livres publicas;

IV - Orientar a ocupagéo urbana de maneira geral, garantindo
indices urbanisticos que garantam a qualidade de vida e

sustentabilidade do plano.

Artigo 15 - Para fins de aplicagdo das normas de uso e
ocupacdo do solo, as 4reas inseridas no perimetro urbano
municipal subdividem-se nas seguintes areas:

I - Areas:

a) Area de Baixa Densidade (ABD);

b) Area de Média a Alta Densidade (AMAD)

c) Area Antropizada de Regularizacdo (AAR);

d) Area de Interesse Turistico (AIT);

e) Area de Interesse Social (AIS);

f) Area de Relevante Interesse Ambiental (ARIA)

Artigo 16 - Na Area de Baixa Densidade é permitido o uso

residencial e de lazer, sem prejuizo das atividades rurais,

respeitadas as legislacdes especificas, ou A&reas de
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preservagao, obedecendo-se aos parametros urbanisticos
previstos nesta Lei e demais legislacédes pertinentes,
seguindo as seguintes diretrizes:

I - Baixo potencial construtivo;

II - Uso residencial e de lazer;

III - Permissdo -de atividades comerciais de servigos
associados ao uso agropecuario, de extrativismo ou
atividades afins, de turismo e lazer, ¢ clinicas de
recuperacdo de saude;

IV - Maiores restrigdes quanto a4 intensidade de ocupagao.
Paragrafo Onico - os empreendimentos nio caracterizados como
parcelamento do solo, estao sujeitos a adocdo de medidas
compensatérias ou nio implantagdo do empreendimento caso
esse ndo acompanhe as diretrizes gerais para a drea, a ser

definido pela autoridade licenciadora;

Artigo 17 - Na Area de Alta a Média Densidade possui
interesse urbanistico de alta importancia, devido possivel
adensamento da regiao, € devem seguir as seguintes
diretrizes:

I - Maior potencial construtivo;

IT - Uso residencial e de lazer;

III - Atividades comerciais, de servigos associadas a turismo
e lazer.

Paragrafo 1° - essas 4reas dispostas no territério devem
estar localizadas, preferencialmente, nas proximidades das
Areas de Interesse Turistico - AIT - como mecanismo de

adensamento de territérios especificos no perimetro urbano.

Artigo 18 : = 'AS adequagdes da Area Antropizada de
Regularizagdo devem obedecer a legislagdo vigente, e

especificamente as seguintes diretrizes:
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I - Baixo potencial construtivo;
1T 1= Uso’ residenicial ; recreativo e de lazer;
ITI - Atividades comerciais, de servicos associadas ao uso

agropecuario, de extrativismo, Ou atividades afins, de
turismo e lazer;

IV - Maiores restrigdes quanto a4 intensidade de ocupagao;

V - No tocante a novas construcdes ou mesSmo ampliacdes e
melhorias, estas s6 poderdo ser efetuadas com anuéncia prévia
da administracdo publica municipal, que poderd conceder esta
prerrogativa, apbés analise, por parte dos departamentos
afeitos a matéria, em especifico, do departamento de meio
ambiente do municipio.

Paragrafo 1° - A infraestrutura béasica dos assentamentos
situados nas Areas Antropizadas de Regularizagao (AAR) ,
declaradas por lei como areas de urbanizacdo especificas

para fins de reqgularizacéo, deve atender ao disposto na

Secgao.
T - da infraestrutura, do capitulo VI, desta Lei.
Paragrafo 2° - Os usos associados ao uso recreativo e de

lazer, bem como O USO de comércios e servigos, podem
eventualmente ser liberados na Area Antropizada de

Regularizagao, mediante consulta & autoridade licenciadora.

Artigo 19 - Na Area de Interesse Turistico, é permitido o
uso residencial, comercial, de servigos e recreativo e de
lazer, sem prejuizo das atividades rurais, respeitadas as
legislacgdes especificas, ou dreas de preservagao, obedecendo
os parametros urbanisticos previstos nesta lei e demais
legislagdes pertinentes, seguindo as seguintes diretrizes:
I - Baixo potencial construtivo;

II - Uso de servigos de lazer, tais como hotéis e pousadas;

III - Maiores restrigdes quanto a intensidade de ocupagao;
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IV - Implantagdo de praia municipal

Paragrafo 1° — Para o caso de Areas destinadas a equipamentos
comunitarios no ato da aprovacao de futuros loteamentos, a
reserva de area deve estar prioritariamente situada na Area
de Interesse Turistico contendo a porcentagem minima

prevista no Anexo I.

Artigo 20 - Na Area de Interesse Turistico estéd prevista a
implantagéo da Praia de Lazer Municipal, que podera ser

implantada como contrapartida dos empreendedores ou com O
estabelecimento de parceria publico-privado, a ser definido
pelo executivo. A referida Praia de Lazer Municipal sera
implantada em local especifico, Jja delimitado, apresentado

no Anexo I1I, desta Lei.

Artigo 21 - Na area de Interesse Social, & permitido o uso
residencial, de comércios e servicos pequenos, respeitadas
as legislacdes especificas, obedecidos os parémetros
urbanisticos previstos nesta lei e demais legislagées
pertinentes, seguindo as seguintes diretrizes:

I - Baixo potencial construtivo

IT - Alta permeabilidade do solo

III - Uso residencial, comercial e de servigos de pequeno
porte a serem estabelecidos pelo poder publico municipal nas
diretrizes urbanisticas.

Paragrafo 1° - Na AIS sera permitida a designacao de &reas e
construcdo de habitagodes de empreendimentos de cunho social,
peneficiando populagdes de baixa renda ou em situagdo de
risco, devendo, preferencialmente, estarem localizadas
préximas as Areas de Interesse Turistico, tendo prioridade

gquanto a infraestrutura piasica. Estas podem ter diretrizes
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de ocupacdo diferentes a serem estabelecidas pelo oérgéo

publico perante implantagédo do empreendimento.

Artigo 22 - A Area Relevante de Interesse Ambiental consiste
em Area voltada para a recuperagdo do bioma local, e devera

seguir as seguintes diretrizes:

I - Uso sustentavel e paisagistico vinculado a recuperagao
ambiental;

II - N3o permitido © uso residencial.

Paragrafo 1° - Seréo permitidos empreendimentos de baixo

impacto ambiental. Estes com interesse de serem instalados
nesta area devem ser analisados pela autoridade

licenciadora, e necessitam de autorizacgdo municipal.

Artigo 23 - As areas mencionadas neste capitulo encontram-
se delimitadas e mapeadas no Anexo I, que faz parte

integrante desta Lei.

Artigo 24 - O municipio pode criar e delimitar outras areas
urbanas, bem como fazer alteracdes na delimitagéo das A&reas
urbanas propostas nesta lei, sempre gque houver interesse
puiblico e desde que a alteracdo legislativa ndo importe a

supressao de fragmento vegetal, ou prejuizo ao meio ambiente.

carPiTULO 6
DAS DISPOSICéES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO
Artigo 25 - Os projetos de parcelamento do solo urbano no
Municipio de Agua Comprida-MG, dependerdo sempre de prévia
aprovagdo da Prefeitura Municipal, obedecendo ao disposto

nesta Lei e nas normas Federal e Estadual aplicaveis a

matéria.
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Paragrafo Onico - Para efeito desta Lei, considera-se
- parcelamento do solo urbano:

I - Loteamento a subdiviséo de glebas em lotes destinados a

edificacao, com abertura de novas vias de circulacédo, de

logradouros publicos ou prolongamentos, modificagdo ou

ampliacdo das vias existentes;

II - Desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados

a edificacgao, com aproveitamento do sistema viario

existente, desde gque nao implique na abertura de novas vias

e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou

ampliagdo dos ja existentes.

III - Desmembramento o reagrupamento de lotes contiguos para

constituicdo de unidades maiores;

Artigo 26 - SO serao permitidos parcelamentos para fins
urbanos, de qualquer espécie nas areas urbanas e de expansao
urbana, assim definidas por Lei Municipal.

Paragrafo 1°- Entende-se como 4rea urbanas aquelas situadas
dentro do perimetro urbano da cidade, fixado em Lei
Municipal;

Paragrafo 2° Entende-se como 4reas de expansdo urbana da
cidade as que estiverem situadas no anexo II desta Lei;
Paragrafo 3° N&o serdo permitidos parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacgdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
dguas;

IT - em terrenos gque tenha sido aterrado com material nocivo
a4 saulde publica, sem que sejam previamente saneados;

ITI - em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por
cento) ;

IV - em areas de preservacdo ecoldgica, assim definidas por

Lei;
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V - em terrenos cujas condicdes sanitéarias constituam

prejuizos para a saude humana.

Artigo 27 - todo parcelamento do solo urbano a ser executado,
deve atender ao disposto nas legislacgdes federal, estadual,
no que couber, além das determinagdes especificas desta lei,
sendo admitido apenas na 4rea urbana, obedecendo as seguintes
diretrizes:

1 .= ‘Evitar. processos. de adensamento e expansao due nao
garantam a infraestrutura béasica necessaria para seu

desenvolvimento;

II - Evitar o crescimento desordenado e espraiado das areas
determinadas;

III - Evitar invasdes e ocupagdes irregulares;

IV - Promover a regularizagao e legalizagdo das areas

ocupadas situadas na Area Antropizada de regularizagao,
desde que obedecidas as legislagdes pertinentes;

vV - Ocupar O0s espagos permitidos nesta lei de forma
sustentavel e ecologicamente correta, de maneira a nao
prejudicar © ambiente local, atendendo o0s parametros

urbanisticos e ambientais aqui definidos.

Artigo 28 - O interessado em promover O parcelamento do solo
urbano na area determinada como perimetro urbano, deve
requerer através de processo administrativo especifico,
diretrizes para parcelamento do solo a ser analisada pela

autoridade licenciadora;

Artigo 29 - Néo ¢ admitido o parcelamento do solo para fins

exclusivamente industriais na area delimitada como perimetro

urbano.
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Artigo 30 - Somente & admitido o desmembramento de glebas em
lotes, e o desdobro de lotes desde que os lotes resultantes
atendam aos paradmetros de lote minimo estabelecido para cada
4rea em que se situe previstos nesta lei.
Segdo I

Da Infraestrutura
Artigo 31 - Séao exigéncias especificas para implantagao de
infraestrutura em parcelamento do solo:
I - Abertura de vias com pavimentagdo nao impermeabilizante,
podendo ser permeabilizantes ou sistemas alternativos, no

Gltimo caso, devendo O projeto ser aprovado no departamento

responsavel;
II - Demarcacdo de lotes cravado;
IITI - Contencdo de encostas, quando necessario;

IV - Implantagdo de redes de esgotamento sanitéario;

V - Sistema de tratamento de esgoto através de fossa séptica
individualizada nos lotes, ou tecnologia de melhor
desempenho ambiental;

vI - Implantacdo de redes de abastecimento de dgua com
derivacdes domiciliares;

VII -~ Sistema de reserva ou solucdo alternativa de
abastecimento de agua, conforme orientacgdo técnica do dérgao
competente da Prefeitura Municipal;

VIII - Rede de energia elétrica e iluminacgao publica, de
acordo com as especificacdes técnicas da Cemig, podendo ser
solucdes alternativas que viabilizem o empreendimento;

IX - Coleta de residuos sélidos de responsabilidade da
Prefeitura Municipal, através da ampliacdo de servicos de
coleta prestados atualmente na malha urbana consolidada;

X - Drenagem e esgotamento de 4guas pluviais, sendo proibida
a canalizacdo de coérregos. Caso venham a ser urbanizados,

manter faixa permedvel nas imediacdes e largura adequada,
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respeitando ©s meandros e configuracao original desses
corpos d’agua, sendo proibida a construcdo de vias paralelas
a estes, preferenciando a instalacdo de pragas e parques em
suas imediacgdes;
XTI - Arborizacdo de vias e sreas verdes, preferenciando
espécies nativas da regido e com gualidade paisagistica,
outras diretrizes ndo presentes neste documento, consultar
orientacdo técnica do 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.
XII - Dotar as vias e logradouros publicos de maneira a
garantir a acessibilidade universal as pessoas portadoras de
deficiéncia e de mobilidade reduzida, a fim de propiciar
condicdes adequadas e seguras de acessibilidade autdnoma;
XIII - Implantar abrigos de 6nibus, bancos, banheiros
piblicos, lixeiras para coleta seletiva de lixo, bem como
projeto de placas de sinalizacdo, mensagens informativas e
educativas, para apoio e orientacdo ao turismo; em locais a
serem indicados pelos 6rgéos competentes da Prefeitura
Municipal, desde que afeitos e circunflexos as areas dos
loteamentos propostos;
Segédo II

Da Destinacdo de Areas de Uso Publico
Artigo 32 - As areas destinadas a uso publico tais como,
sistema de circulagao, implantagao de equipamentos urbanos,
edificios publicos e &areas de recreacdo, serdo proporcionais
52 densidade de ocupagdo prevista para a gleba.
Paragrafo 1° As areas destinadas a uso publico, mencionadas
no atoaput? vigerdo orientadas de <conformidade com O
estabelecido nas Leis Federais de n° 6.766/79 e suas devidas

alteracdes e 4.591/64 (alterada pela Lei Federal de n°
13:465/2017)



PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA COMPRIDA

PRACA CAROLINA DE ALMEIDA, N® 06 - CEP 38110-000 - AGUA COMPRIDA - MG
PABX: (34) 3324-1228/ FAX: {34) 3324-1263
E-mail: pretaguaccrngmda@ jerra.com.br - www.aguacomprida,mg.gcv.br

Paragrafo 2° 530 considerados equipamentos urbanos, para
efeito desta Lei, o©os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer e abastecimento alimentar.

Paragrafo 3° As A4reas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos, sistemas de circulagao, areas de
recreacdo, e edificios publicos constituem-se patriménio da
municipalidade (Fazenda Publica), a partir do registro do

loteamento ou desmembramento, em Cartério.

Artigo 33 .- Caberd ao loteador a execucdo do sistema de
circulacdo, demarcacao das quadras e lotes do loteamento ou
parcelamento, implantagdo dos sistemas de distribuigdo de
dgua, recolhimento de esgotos domésticos, galerias de aguas

pluviais, rede de energia elétrica e iluminacdo publica.

Artigo 34 - Ao longo das faixas de dominio de ferrovias,
rodovias Federais, Estaduais e Municipais, dutos e linha de
transmissdo de energia elétrica, seradao reservados de cada

lado, faixas de 15 m, para abertura de vias publicas.

Artigo 35 - Nos fundos dos vales e talvergues seré
obrigatéria a reserva de faixas sanitarias para escoamento
de &aguas pluviais e redes de esgotos, além das vias de

circulagao.

Artigo 36 — O sistema viario do loteamento devera respeitar
as exigéncias do sistema viario existente e projetado,

integrando-se a ele harmonicamente, em seus pontos de acesso.

Artigo 37 - A abertura de gqualquer via ou logradouro publico
devera obedecer as normas desta Lei, e dependera de aprovagao

prévia da Prefeitura Municipal.
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Paragrafo Onico - considera-se via ou logradouro publico,
para fins desta Lei, todo espaco destinado a circulagao ou

utilizacdo da populagao em geral.

Artigo 38 - As areas de uso publico destinam-se a:

I - Vias de circulagao, no caso de loteamentos;

II - Implantacgdo de infraestrutura necessaria ao provimento

de equipamentos urbanos:

a) Abastecimento de agua potavel

b) Energia elétrica publica e domiciliar;

c) Recolhimento e tratamento de esgotos sera interno aos
lotes e por meio de fossa séptica ou outra metodologia
similar;

d) Escoamento das aguas pluviais, se necessario;

III - Equipamentos comunitarios referentes a:

a) Areas Institucionais;

b) Areas Verdes;

Paragrafo 1° - A destinacdo das &reas de uso publieo @

estabelecida conforme Anexo I.

Paragrafo 2° - A localizacdo das é&reas de uso publico deve

ser definida pela autoridade licenciadora, por ocasido da

emissdo de diretrizes urbanisticas e pode ser descontinua a

gleba ser loteada. Estabelecendo as porcentagens

estabelecidas pelas legislacdes federais de regéncia (Leis

Federais de n°® 6.766/79, 4.591/64 e 13.465/17).

Segédo III
Dos indices urbanisticos
Artigo 39 - Os indices urbanisticos a serem adotados para as
4reas de uso definidas nesta Lei sdo:
I - Area de Média a Alta Densidade

a) Lote minimo: 500m?
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b) Testada minima: 15 m

c) Comprimento maximo: 50 m

d) Recuos minimos:

I - Frontal: 5 metros (apdés faixa nao edificante)
TI = Laterdl: 1,5 metros

III - Fundos: 5 metros

e) Taxa de Ocupagdo: 30%

f) Taxa de permeabilidade: 60%

g) Numero maximo de pavimentos: 02

h) Altura méxima da edificacdo: 9 metros
i) Coeficiente de aproveitamento: Ol

II - Area de Baixa Densidade

a) Lote minimo: 1.000 m?

b) Testada minima: 20 m

c) Recuos minimos:

IV - Frontal: 10 metros (apds faixa ndo edificante)
V - Lateral: 03 metros

VI - Fundos: 10 metros

d) Taxa de Ocupacéo: 30%

e) Taxa de permeabilidade: 70%

f) Numero maximo de pavimentos: 02

g) Altura méxima da edificacdo: 09 metros
h) Coeficiente de aproveitamento: 01

III - Area de Interesse Turistico

a) Lote minimo: 1.000 m?

b) Testada minima: 20 m

c) Recuos minimos:

VII - Frontal: 10 metros (apds faixa ndo edificante)
VIII - Lateral: 1,5 metros

IX - Fundos: 05 metros

d) Taxa de Ocupagdo: 30%

e) Taxa de permeabilidade: 70%
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f) Numero maximo de pavimentos: 02

g) Altura méaxima da edificacdo: 09 metros

h) Coeficiente de aproveitamento: 01

IV - Area Antropizada de Regularizagdo

a) Lote minimo: 500 m2

b) Testada minima: 10 m

c) Recuos minimos:

X - Frontal: 05 metros

%1 ‘<. Laterals 1,5 metros

XII - Fundos: 05 metros

d) Taxa de Ocupagao: 40%

e) Taxa de permeabilidade: 60%

f) Numero maximo de pavimentos: 02

g) Altura maxima da edificacdo: 09 metros

h) Coeficiente de aproveitamento: 01

v - Area de Interesse Social

a) Lote minimo: 500 m?

b) Testada minima: 10 m

c) Recuos minimos:

¥TIT.~ Frontal: 5 metros (ap6s faixa nao edificante)
XIV - Lateral: 1,5 metros

XV - Fundos: 05 metros

d) Taxa de Ocupacgao: 40%

e) Taxa de permeabilidade: 60%

f) Numero maximo de pavimentos: 02

g) Altura maxima da edificacdo: 09 metros

h) Coeficiente de aproveitamento: 01

VI - Area de Relevante Interesse Ambiental

Esta &rea ndo conta com diretrizes de parcelamento, uso €
ocupacdo do solo, pois sua fungéao & a recuperacdo ambiental
dos fragmentos de cerrado, podendo existir empreendimentos

sustentaveis, preferencialmente vinculados ao ecoturismo,
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devendo estes serem analisados caso a caso pela autoridade

licenciadora.
caAPiTULO 7
DO SISTEMA VIARIO PRINCIPAL
Artigo 40 - A prefeitura municipal, apdés a emissdo das

diretrizes para efetivagdo dos parcelamentos do solo,
decretara como estrada municipal, a via de acesso ao
empreendimento em conformidade com as diretrizes do

empreendimento a ser decretado.

Artigo 41 — As vias de circulacgdo, com as respectivas faixas
de dominio, deverao se enquadrar em uma das seguintes
categorias:

I - vias coletoras: minimo 15 metros;

.= rias  cdeitrafego COMUI, para uso predominante de
veiculos: minimo 12 metros;

tI1I =08 locais de circulacdo poderado terminar nas divisas
da gleba a lotear, guando seu prolongamento estiver previsto
na estrutura vidria do municipio;

IV - As vias locais sem saida, ou aqueles cujo prolongamento
nio estiver previsto, serdo providas de conformidade com O
que determina as normas técnicas pertinentes inerentes a
matéria;

Vv - A largura de uma via que constituir prolongamento de
outra j& existente, ou constante do projeto ja aprovado pela
prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda
que, pela fungédo e as caracteristicas possam Ser consideradas

de categoria inferior;

Artigo 42 - A divisao das vias de circulagcdo em parte

carrocaveis e passeios ou calcadas, devera acompanhar os
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perfis tipicos padronizados pela Prefeitura, obedecendo aos
seguintes critérios:

I - a parte carrocavel sera composta de uma faixa de 07
metros, sendo que nas vias coletoras seréa de 09 metros;

1T - da largura total dos passeios/calgadas - Na via coletora
seréd de 03 metros para cada lateral e nas vias convencionais,
definida em 2,5 metros. Os canteiros centrais, caso existam,

serio de 01 metro.

Artigo 43 - Nas vias de circulagdo, cujo leito ndo esteja no
mesmo nivel dos terrenos marginais, seréao obrigatérios o0s
taludes, cuja declividade méaxima serad de 60% (sessenta por
cento) e altura maxima de 03 (trés) metros.

Paragrafo unico- Os taludes podem ser substituidos por muros

de arrimo ou protegdo, Sempre as expensas do loteador.

Artigo 44 - A identificacdo das vias e logradouros publicos
serd de acordo com O estabelecido em lei municipal.

§ unico- as areas para recreacdo e edificios publicos serao
autdénomas, isto €, deverdo estar separadas dos lotes por

vias de circulacgao, constituindo areas autd4nomas.

cAPITULO 8

DAS QUADRAS
Artigo 45 - O cumprimento das quadras seguira as
determinacgdes colacionadas na Leil Federal de n° 6.766/79 e

normas técnicas pertinentes inerentes & matéria.

Artigo 46 - Os parcelamentos para fins industriais e outros
capazes de poluir as adguas ou a atmosfera deverdo obedecer

as normas ditadas pelos 6rgaos competentes de controle de

poluigéao.
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Artigo 47 - Serao submetidos a prévia anuéncia do Estado os
parcelamentos que estiverem sob as seguintes condigdes:

I - localizados em 4dreas de protegao cultura, histérica,
paisagista € arqueoldgicas, assim definidas mediante Lei
Federal ou Estadual, desde que estas sejam de competéncia
exclusiva destes entes federativos, resguardadas as
disposigdes de arregimentadas no ambito da Lei Complementar
de n° 140, de 08 de dezembro de 2011, que fixa normas, nos
termos dos incisos III, VI e VII do caput e do paragrafo
Gnico do art. 23 da Constituicdo Federal, para a cooperagao
entre a Unido, ©s Estados, o Distrito Federal e 0s Municipios
nas acgodes administrativas decorrentes do exercicio da
competéncia comum relativas & protegéao das paisagens
naturais notaveis, a protegcao do meio ambiente, ao combate
a poluigdo em gualquer de suas formas € a preservagao das
florestas, da fauna ¢€ da flora, localizados em areas
limitrofes do municipio, ou que pertencam a mais de um
municipio.

II - Quando © loteamento, abranger adrea superior a um milhao

(1.000.000) de metros guadrados.

Artigo 48 - Os cursos d'adgua nao poderdo ser aterrados,
canalizados ou tabulados, sem prévia anuéncia da Prefeitura

e/ou, do 6rgao estadual ou federal competente.

Artigo 49 - Os parcelamentos ndo poderdo receber denominagdes
idénticas a outros setores ou pairros da cidade 3Ja

existentes.

Artigo 50 - A Prefeitura, podera nao aceitar as denominagdes

de loteamento, se as julgar inconvenientes.
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CAPITULO 9
DO PROCESSAMENTO DO LOTEAMENTO - DA CONSULTA PREVIA
DISPOSIGCAO ESPECIAL

Artigo 51 - Para efeito de aprovagédo de projeto de

parcelamento do solo ou condominio, devera ser feita

solicitacdo de diretrizes urbanisticas Jjunto a prefeitura
municipal.

Paragrafo 1° - No ato da solicitacéao das diretrizes, O

interessado apresentara os seguintes documentos:

I - prova de dominio da propriedade;

II - Certiddo atualizada da propriedade, requerida no

Cartério de Registro de iméveis respectivo;

ITI - duas (2) vias da planta do imével, na escala de 1.5000,

assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por

profissional inscrito no CREA da regido, contendo:

a- descrigcdo da propriedade, da qual constem a
denominacdo, area, limites e situagdo ou outras
caracteristicas essenciais;

b- localizacdo exata dos cCursos d'adgua e nascentes
existentes no local;

c— Levantamento planimétrico cadastral de 1 em 1m (um
metro em um metro) amarradas a um sistema de

coordenadas, referidas no sistema cartografico

nacional, inclusive com apresentacédo de arquivo
digital:
d- marcacdo de todas as vias de comunicagao (circulagéo)

existente ou projetadas numa faixa de 200 (duzentos)
metros, ao local do perimetro do terreno, bem como
via de circulacdo de interesse super local mais
préxima;

e- indicacao de bosques, monumentos naturais ou

artificiais e arvores de porte existente na area;
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) o indicacdo do uso predominante a que se destinara o
loteamento e/ou, condominio;

g- outras indicacdes que possam interessar a orientacao
geral do parcelamento, a critério do 6rgdo competente
da Prefeitura.

Paragrafo 2° - quando se dispuser a parcelar parte do imével,
ou for proprietdrio de uma area maior <contigua ao
parcelamento em qguestao, ©O requerente deverd promover
antecipadamente O desmembramento, com abertura da devida
matricula do objeto do pedido de diretriz, assim, o municipio
definira estas tdo somente para a drea desmembrada, objeto
do pedido de diretriz do parcelamento do solo e/ou
condominio.

Paragrafo 3° - néo serd concedido aprovagao previa em areas

gue estejam sendo objeto de litigio em agao de

desapropriagéao, total ou parcialmente, em que figure como

partes as Fazendas piblicas Federal, Estadual ou Municipal.

Artigo: 52 ~ O encaminhamento de projetos de parcelamento de
solo esta condicionado a viabilidade de abastecimento de
4gua das areas parceladas, de acordo as determinacgdes

fornecidas pelas concessionarias competentes.

Artigo 53 = A Prefeitura indicara em seguida, na planta
apresentada, as seguintes diretrizes:

T - vias de circulagdo do sistema viario basico do municipio,
de modo a permitir o enquadramento & entrosamento do sistema
proposto;

II - o projeto devera ser apresentado em 5 (cinco) vias uma
das gquais em escala 1.1000.

Paragrafo 1°- o projeto deverd ser assinado, em cinco vias

por profissional devidamente inscrito no CREA da regido, com
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recolhimento da exigida Assinatura de responsabilidade
Técnica - ART - e pelo proprietario ou seu representante
legal, devendo conter:

I - planta de locacdo do parcelamento em escala 1:5000;

1T - indicacdo do sistema viario local, os espagos abertos
para recreagdo ¢ edificios ©publicos bem como para
equipamentos urbanos e suas respectivas areas;

ITI - subdivisdo das gquadras em lotes, com a respectiva
numeracdo, dimenséo e drea;

IV = dndieagao . 1 dos afastamentos exigidos, devidamente
cotados;

V - indicacdo das dimensdes lineares e angulares do projeto,
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais
das vias em curva, bem como outros elementos necessarios a
sua perfeita definicao;

VI - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
comunicacdo e pragas nas seguintes escalas: Horizontal -
3:1000 Vertical - 1:100

VII - indicacdes de marcos de alinhamento e nivelamento,
localizadas nos é&ngulos ou curvas de vias projetadas,
amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;
VIII - o projeto de rede de escoamento de &gua pluviais,
caso necessario, indicando o local de lancamento e forma de
prevengdo de efeitos deletérios;

IX - o projeto de distribuicdo de agua potéavel, indicando a
fonte abastecedora e volume desta;

X - o projeto de iluminacdo publica;

XI - indicacdo das serviddes e restricdes especiais que,
eventualmente gravem os lotes ou edificacdes;

XII - memorial descritivo e justificativo do projeto,
contendo a relacgao definitiva das guadras, lotes,

arruamentos e respectivas 4rea, bem como cronograma de
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execucdo de obras ao encargo do loteador descritas nos
incisos de numeros VIII a XIII.
Paragrafo 3°- O nivelamento exigido devera tomar por base a

referéncia de nivel (RN) oficial.

Artigo 54 - As plantas ¢ detalhes para aprovagao deverao
conter gquaisquer outros elementos ou ilustracodes além dos

adiante relacionados:

I - todos os elementos relacionados nas alineas anteriores;
II - indicando do norte verdadeiro e magnético;
ITI - indicacdo da area total, da area loteada, das é&reas

das vias de circulagao, das areas de equipamentos urbanos,
das areas para edificios publicos e de recreacdo e bem assim
da area util do loteamento (lotes) ;

IV - Jjuntard ainda o loteador, compromisso contendo ©0s
seguintes dizeres, devidamente assinados pelos proprietéarios
desde a data da inscrigéo deste loteamento no cartério de
registro de iméveis, passardo a integrar O dominio da
Prefeitura Municipal as 4reas destinadas a vias de
circulacdo, pragas;, 4reas de recreagdo, de edificios
publicos de equipamentos urbanos, de protegdo aos recursos
hidricos, bem como as destinadas a usos institucionais ou
publicos. O processamento de guias de transmissdo de
propriedades, bem como a concessdo de "habite-se" para
qualquer construcdo realizada nos lotes ou em Aareas de
propriedade privada, ficam condicionadas & expedigdo por
parte da Prefeitura, de certidao de aprovacgdo do loteamento
e de documento de aceitacgéo definitiva das obras a serem
realizadas constantes do decreto de aprovagdo do plano de
loteamento. Outrossim, ficam caucionadas as garantias de

conformidade com o subsequente artigo 55 desta Lei.

DA

- MG
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capiTUuLO 10
DAS GARANTIAS PARA EXECUGAO DE PARCELAMENTO
Artigo 55 - Como garantia ao cumprimento da execugao das
obras e servicos previstos nesta Lei, o empreendedor devera
caucionar parte dos lotes destinados & alienagdo a
particulares, observadas cumulativamente as seguintes
condigdes:

I - o valor total dos. lotes caucionados deveréd ser, na época
de aprovagdo do projeto, igual a 150% (cento e cingienta
por cento) do custo estimado para a realizagéo das obras e
servicos de infra-estrutura;

II - a caucdo prevista dos lotes sera registrada no Registro
Geral de Imbéveis simultaneamente ao ato de registro do
parcelamento, antes do inicio das obras. Paréagrafo anico. «
Poderd ser oferecido em garantia, Dbem imével no valor
equivalente a 150% (cento e cinglienta por cento) do custo
estimado para a realizagao das obras e servicos, devendo ser

obedecida a condigdo prevista no inciso II deste artigo.

Artigo 56 - A Prefeitura ficara autorizada a utilizar a
garantia para corrigir imperfeigdes na execucdo das obras ou
servicos no parcelamento ou para reparar danos decorrentes

da acdo ou omissdo do empreendedor.

Artigo 57 - No caso de atraso das obras ou da ndo realizagao
destas, em descumprimento ao cronograma, a Prefeitura podera
assumir a realizagdo parcial ou integral da obra e dos
servicos de responsabilidade do empreendedor, mediante
cobranca, do proprietario, por meios administrativos ou
judicidrios do valor correspondente as obras, acrescida de

20% (vinte por cento) a titulo de administracao.



PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA COMPRIDA

PRACA CAROLINA DE ALMEIDA, N¢ 06 - CEP 38110-000 - AGUA COMPRIDA - MG
PABX: (34) 3324-1228/ FAX: (34) 3324-1263
E-mail: pxef.aguaccm{mda@terra.r:om.br - www.aguacomprida.mg.gov,br

Paragrafo tnico - Os lotes ou o imével, ou parte deste,
recebidos nos termos previstos no artigo 55 desta Leil poderado
ser vendidos para custear a realizacao das obras ou serao
destinados & habitagao de interesse social, a critério da

Prefeitura.

Artigo 58 - A garantia prestada sera retida definitivamente,
no caso da ndo execucdo das obras por falta do empreendedor,

sem prejuizo das sangdes cabiveis.

Artigo 59 - Os lotes ou iméveis caucionados serao liberados
mediante solicitagdo expressa do empreendedor apds a
aceitacado do parcelamento pelo oérgdo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento € controle urbano.

Paragrafo 1° - A prefeitura Municipal de Agua Comprida podera
autorizar a liberacéo parcial da garantia, nos casos de obras
executadas em etapas, desde que seja respeitado o cronograma
de obras e as entregas parciais, podendo liberar parte dos
lotes caucionados proporcionalmente a execucdo dos servigos
de infra-estrutura executados, mediante requerimento do
empreendedor, apbés as competentes vistorias, devendo estar
assegurado a independéncia entre as etapas e © perfeito
funcionamento de todos os servicos previstos.

Paragrafo 2° - No caso da realizacdo de obras em etapas OS
lotes caucionados a seremn liberados, deverao estar contidos

na etapa que estiver sendo entregue.

capiTuLO 11
DO REGISTRO E DA FISCALIZAGAO
Artigo 60 - Apds a expedigdo do Decreto de aprovagédo do
loteamento e/ou condominio, a Prefeitura entregara ao

empreendedor, cépia do mesmo, para:
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a) registro dos empreendimentos no Cartério de Registro de
Imbéveis;

b) expedigdo do alvard de licenca para urbanizacao;

c) lavratura de escritura publica de hipoteca dos : ‘lotes

caucionados, de acordo com art. 55 desta Lei.

Artigo 61 - Uma vez realizadas as obras de que trata o item
I do artigo: 55; -a Prefeitura Municipal, a requerimento do
interessado, apdbés as competentes vistorias, liberara as

garantias oferecidas ao municipio.

Artigo 62 - Caso as obras ndo tenham sido realizadas nos
prazos convencionados, a contar da aprovagdo do loteamento,
a Prefeitura podera:

I - a prefeitura poderd prorrogar O Pprazo estabelecido
somente uma unica vez, de conformidade com a Lei Federal de
n® 6.766/79;

IT- caso a prefeitura tenha que executar as obras de
infraestrutura parciais ou totais serad para tanto,
executadas as garantias fornecidas para a realizagdo do que
for necessario para cumprimento da finalizacdo das obras,
por sua conta, cobrando do empreendedor, todos os valores
remanescentes, por meios administrativos ou judiciais, os
custos das obras acrescidos de 40% (quarenta por cento) a
titulo de multa.

Paragrafo Onico- na imposicdo de penalidade durante a
execucdo das obras, a fiscalizacdo Municipal aplicara o que
dispuser a legislagéo aplicavel as edificagbes, caso nao

opte pela aplicagdo da Lei Federal n 6. 1766/ 79,
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Artigo 63 - O empreendedor podera requerer alteracdo total
ou parcial do projeto de loteamento e/ou condominio aprovado,
desde que:

I - sejam obedecidas as normas legais regulamentares;

II - seja obtida anuéncia dos titulares de direito sobre as

dreas vendidas ou compromissadas a venda, quando for o caso.

capiTUuLO 12
DA EXECUGCAO DAS OBRAS NOS PARCELAMENTOS E CONDOMINIOS
URBANISTICOS

Artigo 64 - Para solicitacdo da licenca para inicio das
obras, o empreendedor deverad requerer do Orgao ou setor
municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano
uma vistoria para verificacdo dos marcos de alinhamento e do
nivelamento na demarcacgdo de lotes, areas ndo edificantes e
de preservagao permanente, pbem como dos logradouros
publicos, areas verdes, é&reas destinadas a equipamentos
comunitarios e outras areas de uso publico, gquando for ©
caso.

Paragrafo 1° - Cumpridas todas as exigéncias cabiveis, O
bérgdo ou setor municipal responsavel pelo controle urbano
emitird a respectiva licenca para inicio das obras, valida

pelo periodo de 2 (dois) anos, prorrogavel por mais 2 (dois)

anos.
Paragrafo 2° - A licenga para o inicio das obras sé podera
ser emitida apbés a aprovagao do projeto, registro do

parcelamento e das garantias.

Artigo 65 - No caso de condominios urbanisticos horizontais

ou verticais, edificados, compete ao empreendedor executar,
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conforme projetos aprovados, as seguintes obras e servigos

de urbanizacdo e infra-estrutura:

I - demarcacdo cravada ao solo, em concreto, com a indicacao

da unidade auténoma equivalente ao lote, no caso de

condominio horizontal edificado, da quadra interna e das

4reas comuns destinadas a lazer;

IT - abertura e terraplenagem das vias de circulagdo interna

em conformidade com as normas € padrdes estabelecidas para

as vias publicas definidas nesta Lei;

ITI - instalacdo das redes de distribuicdo de energia

elétrica e de iluminacdo publica das areas comuns destinadas

a circulacdo interna e lazer, devidamente aprovadas pela

concessiondria do servigo;

IV - urbanizacdo e arborizagao das &areas comuns destinadas

a4 circulacdo interna, conforme estabelecido nos artigos

desta Lei;

Paragrafo tnico - Além das obras e servicos mencionados neste

artigo, o empreendedor devera executar as edificagdes
revistas no projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de

Agua Comprida.

Artigo 66 - No caso dos desmembramentos serdo exigidas as
seguintes obras e servicos de infra-estrutura:

I - demarcacdo cravada ao solo, em concreto, contendo a
indicacdo de lotes e areas publicas;

II - provisdo de elementos de drenagem superficial ou

subterrdnea que viabilizem © adequado escoamento de aguas

pluviais;
III - contencdo de encostas, quando necessaria;
IV - arborizacdo do logradouro fronteiro ao desmembramento

e das Areas publicas, quando for . .o.casoy
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V - instalacdo de sistema de esgotamento sanitario por meio
de fossa séptica ou outra tecnologia equivalente;

VI - instalacdo das redes de distribuicdo de energia elétrica
e de iluminacdo publica;

Paragrafo tnico - A execucdo das obras e servicos mencionados
neste artigo podera ser dispensada quando estes j& estiverem

implantados e em perfeito funcionamento.

Artigo 67 - Poderdo ser exigidos itens de infra-estrutura
complementar, a critério do 6rgdo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento e controle urbano ou das
concessionarias de servigos, desde que seja justificada a

necessidade dos mesmos.

Artigo 68 - Quando no movimento de terra para a implantacgéao
do parcelamento for necessario trazer ou levar material para
4rea externa aos limites do empreendimento, © bérgédo. ou setor
nmunicipal competente devera ser informado, podendo ser

exigidas medidas atenuantes para oS impactos decorrentes.

Artigo 69 - O empreendedor deverd manter no canteiro de obras
todos os documentos relativos a aprovagdo do projeto de
parcelamento ou condominio urbanistico, abrangendo:
T..—..contratos, escrituras e compromissos de compra € venda
de lotes;

IT - documentos relativos as obras e servicos de infra-
estrutura a serem executados sob sua responsabilidade;

III - cronograma de execugdo das obras;

IV - licenca para inicio das obras emitida pelo o6rgdo ou
setor municipal de controle urbano;

V - ato do Executivo Municipal que aprovou o loteamento ou

as certiddes e licencgas emitidas.
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Artigo 70 - A execugao das obras e servigcos a cargo do
empreendedor sera fiscalizada pelo 6rgdo ou setor municipal
responsavel pelo planejamento e controle urbano, devendo O

empreendedor criar as facilidades para tal.

Artigo 71 - O empreendedor durante o periodo de obras devera
se responsabilizar pelas 4reas verdes, areas destinadas a
equipamentos comunitarios e Areas de Preservagao Permanente
(APP), se existirem, preservando-as do ponto de vista
ambiental e contra ocupagdes irregulares, cercando-as até
seu repasse definitivo para a Prefeitura Municipal de Agua

comprida.

Artigo 72 - A execugdo das obras é de total responsabilidade
do empreendedor que responderd tecnicamente, perante a

prefeitura, pelo periodo de 5 (cinco) anos.

capiTuLo 13
PRAZOS PARA EXECUGCAO DO PARCELAMENTO E DO CONDOMINIO
URBANISTICO
Artigo 73 - O prazo total para a execucdo do parcelamento,
definido no cronograma de execugao da obra, é de 2 (dois)
anos, prorrogavel por mais 1 (um) ano.
Paragrafo unico - Admite-se prorrogagdo do prazo para
conclusdo das obras e servigos de infra-estrutura, por mais
1 (um) ano, desde que devidamente justificado por motivos de
forca maior, e avaliado pelo departamento responsavel para
esta finalidade a ser indicado e/ou criado pelo chefe do
executivo, devendo ser submetido pelo empreendedor um novo
cronograma de execucgdo da obra a ser aprovado pelo érgdao ou

setor municipal responsavel pelo planejamento e controle
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urbano, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia e

acompanhado das devidas garantias.

Artigo 74 - Sera admitida execucdo parcial do parcelamento,
a pedido do interessado, desde gue se mantenha inalterado o
prazo total de 2 (dois) anos prorrogaveis por mais 1 (um)
ano, para a execugdao total da obra, atendidas as seguintes
condicdes:

I - a execucdo parcial devera estar prevista no cronograma
geral de execugao das obras;

IT - detalhamento das etapas de execugao da obra no memorial
descritivo que acompanha O projeto, com a respectiva
identificacdo dos lotes e a descricdao da infra-estrutura
urbana a serem executados em cada uma das etapas;

III - apresentacdo de planta com a demarcacdo das &areas no
terreno referentes as etapas de execucdo da obra;

IV - identificacdo dos lotes dados em garantia em cada uma
das etapas de execugdo da obra, ou do imbével equivalente a
150% (cento e cinglienta por cento) do valor das obras
referentes a cada etapa;

V - implantagdo das areas verdes e &reas destinadas a
equipamentos comunitarios, quando for o caso, proporcionais

3 Area do terreno correspondente a cada uma das etapas.

Artigo 75 - O prazo total para a implantagdo do condominio
urbanistico é o definido na licenga para construir, conforme

determinado pelo Cédigo de Edificagdes.

Artigo 76 - O condominio urbanistico poderd ser executado em
etapas, desde que:
I - antes da conclusdo de uma etapa da execugdo das obras

seja iniciada outra;
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II - a execucdo em etapas do condominio urbanistico seja
submetida a aprovagdo pelo érgao ou setor municipal
responsavel pelo controle urbano através do cronograma de
execucdo da obra;

III - seja garantida a independéncia de acessos ¢€ de
funcionamento entre as etapas.

Paragrafo tnico - Para aceitacdo parcial do condominio
urbanistico devera estar assegurado o pleno funcionamento da

etapa a ser entregue € a sua segurancga.

cariTULO 14
DA ACEITAGCAO DO PARCELAMENTO E DO CONDOMINIO URBANISTICO

Artigo 77 - Concluidas as obras e servicos de infraestrutura
e apbs vistoria requerida pelo empreendedor, o 6rgdo ou setor
municipal de planejamento e controle urbano procederd a
fiscalizacdo, em conjunto com as concessiondrias de servigos
e expedird o termo de verificacdo e aceitagdo das obras e
servicos de infraestrutura liberando os lotes caucionados ou
o imével dado em garantia, gquando for o caso.

Paragrafo 1° - Caso se conclua pela ndo aceitagéo das obras
e servicos de infraestrutura, O requerente tera como
alternativas promover a complementacdo da obra ou OS ajustes
necessarios solicitados ou apresentar recurso a Prefeitura.
Paragrafo 2° - O prazo para apresentagcdo do recurso
mencionado no § 1° deste artigo serad contado a partir da
data da comunicacdo da decisao administrativa.

Paragrafo 3° - Na hipétese de apresentacao de recurso,
enquanto ndo for dada resposta ao requerente, a contagem do

prazo para conclusdo da execucdo da obra sera suspensa.

Artigo 78 - A aceitacgao das obras e servigos de

infraestrutura é condicdo obrigatdéria para a comercializagao
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e o licenciamento de construgdo nos lotes originados do

parcelamento.

Artigo 79 - O Municipio poderd conceder o aceite parcial do
parcelamento no caso da execucdo da obra em etapas, prevista
no artigo 74, com extincdo da caugao sobre os lotes
correspondentes aquela etapa, desde que cumprido O
cronograma parcial.

Paragrafo unico - Para aceitacdo parcial do parcelamento
deverd estar assegurado o funcionamento da infraestrutura
implantada e a integracdo do parcelamento com O sistema

vidrio existente.

Artigo 80 - Apds a aceitacgdo, o parcelamento, as novas vias
e logradouros publicos implantados receberao designacao
prépria pelo o6rgao municipal competente, exceto quando se
tratar de prolongamento de via j& existente, que devera

receber o mesmo nome da via que foi prolongada.

Artigo 81 - No caso de condominio urbanistico, concluidas as
obras e servicos de infraestrutura, bem como as edificacgdes,
o.Hrgao ou  setor responsavel pelo planejamento e controle
urbano, apds fiscalizacgao, inclusive das concessionarias de
servicos, expediréa o habite-se, conforme metodologia adotada
pela Prefeitura.
caPITULO 15
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Artigo 82 - A Prefeitura impedirad, ou fara demolir pelos
meios legais, as edificacdes ou construgdes em lotes
contrarios a esta lei, ou empreendimentos inscritos

irregularmente apés a publicacdo desta lei, promovendo
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judicialmente o cancelamento das inscricdes irregulares e a

responsabilidade civil e criminal dos infratores.

Artigo 83. - 0s compromissarios compradores, proprietéarios,
compromissarios cessionarios, ou seus sucessores, a titulo
singular ou universal, de imdévelis pertencentes aos
loteamentos de que trata esta Lei, ficam obrigados a
observancia das restrigdes urbanistica do direito de

construir constantes do memorial e do contrato tipo.

Artigo 84 - As definicles e particularidades inerentes ao

desenvolvimento de vias e formas de aplicacdo de conceitos

se dardo da seguinte forma, observando-se, cumulativamente,

o exposto no art. 31 desta lei:

I - As estradas municipais que compdem O sistema rodoviario

municipal, que devem ser caracterizadas como vias arteriais

primérias;

II - Devem ser adotadas as segdes ¢ larguras de via

apresentadas no anexo I e II;

ITII - Deve ser adotada pavimentagdo nao permeabilizante ou

sistemas alternativos a serem aprovados pelo departamento

responsavel, em todas as vias que compdem o sistema viadrio

do Plano Urbano;

IV - Ficam estabelecidas 3 tipologias de vias estruturantes:

a) Via arterial: via que permite intersecgdes em nivel,
podendo ser controlada por semaforo, com acessibilidade
aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais
possibilitando o transito entre as regides da cidade.
Sendo a velocidade méaxima permitida de 60 km/h.
Estabelecendo maior fluxo de automédveis, exceto caminhdes
de carga, tendo mdo dupla com largura de 07 metros cada e

calcadas com largura de 2,5 metros para a faixa livre;
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b) Via coletora: com funcao de receber e distribuir o trafego
proveniente das vias arteriais, possibilitando o transito
em glebas. Tem também papel turistico por estabelecer
rotas mais agradaveis através do plantio de arvores e
plantas que enfatizem a peleza local e incitem o uso de
meios de transporte ativo como bicicleta e deslocamentos
a pé.

c) Via cénica: via de lazer e turismo caracteriza-se como
via local, podendo ser acessada por pedestres, ciclistas
e carros.

Paragrafo Unico: O perfil viadrio basico das vias a serem

adotadas encontram-se no Anexo I, que integra essa Lei.

CAPITULO 16
DAS DISPOSIGCOES COMPLEMENTARES
Artigo 85 - Serd criado um departamento especifico, a ser
definido pelo chefe do executivo para articular de maneira
mais eficiente as questdes de expansao urbana que decorrerdo

nos préximos anos;

Artigo 86 - A manutencgao de 4areas publicas podera ser
realizada em parcerias piblico-privadas, visando manter em
bom estado equipamentos ou areas de uso publico, como pracgas,
academias de terceira idade, mobilidrio urbano, entre

outros, a ser definido pela autoridade licenciadora.

Artigo 87 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua

publicagdo, revogando disposig¢des contrarias.
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PUBLICO.
Tabela 1 - Largura das calgadas
Leito Faixa Total
Vias
carrogavel livre Recomendado
Arteriais 09 m 03 m 15 m
Coletoras 09 m 03 m 15 m
Locais 07 m 2,5 m 12 m
Tabela 2 - Dimensdes das quadras, lotes e testada por area
AREAS T T R A T O
 QUADRA LOTE
éamprimento Area Minima Testada
maximo (m) (m2) Minima
Area de Baixa Densidade (ABD) 200 m 1000 m2 20 m
Area de Média Densidade (AMD)WMWW' 100 m 550 m2 10 m
“Area de Interesse Turistico oo De 1000 m2 20 m
(AIT) conformidade
com projeto
“Area Antropizada d : S - 750 m2 10 m
Regularizagédo (AAR)
Area de Interesse Social (AIS) 100 m 550 m2 10 m

Tabela 3 - Porcentagem de &rea livre, institucional e de

sistema viéario.

£

Area %
"Area Verde 10 %
Area Institucional 5%
Sistema viario Até
20%

Area Publica Total 30%
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ANEXO II — MAPAS
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